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FUNDAMENTOS
FILOSOFICOS E TECNICOS

A arquitetura, enquanto manifestagdo técnica e cultural, carrega em
sua esséncia uma responsabilidade juridica indelével. Como advogado
especialista em vicios construtivos, entendo que cada linha projetual,
cada escolha de material e cada etapa executiva ndo sdo meros detalhes
técnicos, mas atores silenciosos em potenciais litigios.

Este capitulo ndo apenas desvenda os principios que regem a cons-
trucdo civil, mas os analisa através da lente da legislacdo, destacan-
do como a negligéncia aos preceitos vitruvianos — Firmitas, Utilitas
e Venustas — pode se traduzir em violagdes ao Codigo de Defesa do
Consumidor (CDC) e ao Cédigo Civil (CC).

Aqui, exploraremos como a triade classica se harmoniza com as exi-
géncias legais contemporaneas:

@ Firmitas (solidez): Corresponde ao dever de seguranga im-
posto pelo Artigo 18 do CDC, que responsabiliza objetivamen-
te fornecedores por danos decorrentes de falhas estruturais.

@ Utilitas (utilidade): Reflete a obrigacao de adequacgao ao uso
(Art. 39, VIII, CDC), garantindo que a obra atenda as necessida-
des funcionais do consumidor.

@ Venustas (beleza): Alinha-se ao direito a qualidade estética,
previsto na doutrina dos vicios redibitorios (Art. 441 do CC),
que protege contra defeitos ocultos que desvalorizam o imovel.
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ViCIOS CONSTRUTIVOS

Prepare-se para uma andlise onde a filosofia classica e a engenharia
moderna se encontram com a letra da lei — e onde cada rachadura, infil-
tracdo ou desvio normativo pode ser o elo entre um erro técnico e uma
condenacao judicial. Vamos decifrar, juntos, os alicerces legais que
sustentam (ou derrubam) uma obra.

1.1 ARQUITETURA E FILOSOFIA: O LEGADO DE
VITRUVIUS

No alvorecer do Império Romano, Marco Vitruvio Polido legou a poste-
ridade o tratado De Architectura, escrito no século I a.C., que se impos
muito além de um simples manual técnico, tornando-se o pilar fundacio-
nal da arquitetura ocidental. Essa obra é, acima de tudo, um testamento
filoséfico, no qual o autor sintetiza saberes que vao da engenharia a as-
tronomia, da ética a estética, codificando um ideal de civilizacao. Para
Vitruvio, a arquitetura nao se limita a descrever métodos construtivos;
ela representa a expressdo maxima da harmonia que deve existir entre
0 humano e o césmico, entre a razdo e a tradigdo. Em meio a expansao
imperial, surgia a necessidade de construir cidades que refletissem a
grandeza de Roma sem, contudo, sucumbir a decadéncia. Sua resposta
residia na triade firmitas, utilitas e venustas - solidez, utilidade e beleza
-, principios que, por sua prépria natureza, transcendem os aspectos
técnicos e assumem valores éticos e morais.

Essa triade vitruviana nao foi concebida por mero acaso, mas sim
como um eco deliberado do pensamento classico. O equilibrio, conceito
central na filosofia de Aristdteles, que enfatiza a mediedade entre ex-
tremos, encontrou em Vitrdavio um campo de aplicacdo na arquitetura.
A firmitas, ou solidez, pode ser comparada a virtude da coragem, que se
posiciona entre a fragilidade e o excesso; a utilitas, ou utilidade, reflete a
prudéncia, rejeitando tanto o inutil quanto o excessivamente pragmati-
co; e a venustas, ou beleza, ecoa a justi¢ca, na medida em que harmoniza
as partes para formar um todo coerente. Assim, a triade ndo pode ser
encarada como um conjunto rigido de regras, mas sim como um convite



FUNDAMENTOS FILOSOFICOS E TECNICOS

a sabedoria pratica, onde o arquiteto - ao unir teoria e pratica - assume
um papel similar ao do fildsofo que domina as artes liberais.

No entanto, quando os principios que compdem essa triade deixam
de se equilibrar, surgem os vicios construtivos, falhas que transcen-
dem a mera técnica e adentram o campo dos valores éticos e estéticos.
Vitruvio alerta que a substituicdo de um principio pelos demais leva a
uma degenera¢do da arquitetura, transformando-a em hybris, ou des-
mesura. Quando a busca exagerada pela solidez domina sem considerar
a utilidade e a beleza, erguem-se monumentos que mais se assemelham
a timulos da razao—como as muralhas ciclopicas, cuja massa excessiva
ignora a economia e a proporg¢do necessarias. Por outro lado, a utilidade,
se tratada como fim em si mesma, pode gerar espagos que servem ape-
nas como meras maquinas, desprovidos da dimensao simbdlica e huma-
nizadora do habitar. Ja a beleza, se desvinculada dos demais critérios,
torna-se uma mascara ornamental que oculta a fragilidade estrutural e
a falta de propésito funcional, traindo a verdadeira esséncia do que se
espera de uma obra arquitetonica.

Essa analise leva a problematizacao central: por que, mesmo dian-
te de um ideal tao claro, os vicios construtivos continuam a proliferar?
Vitruvio sugere que essa corrupg¢ao nao é fruto de meras imperfeicdes
técnicas, mas reflete as condi¢des da alma dos seus criadores. Quando a
avareza, a vaidade ou até mesmo uma preguica intelectual se impdem, os
edificios deixam de ser uma expressao da grandeza humana e passam a
ser sintomas de uma sociedade em crise. Nesse sentido, De Architectura
apresenta-se ndo como um tratado neutro, mas como um projeto ético,
onde o arquiteto é instado a compreender as propor¢des da alma huma-
na para atingir a verdadeira harmonia.

Diante desse cenario, é imperativo compreender os desafios que se
impdem a critica arquitetdnica contemporanea. E necessario, por exem-
plo, investigar casos historicos de desequilibrio na aplicacdo da triade,
bem como a relagdo intrinseca entre tais vicios e a decadéncia cultural.
As licdes deixadas por Vitravio, portanto, permanecem atuais e essen-
ciais para se repensar o modo de construir. A triade, ao final, ndo se
apresenta como um dogma imutavel, mas sim como um chamado a cons-
tante vigilancia: construir é, em ultima analise, um ato moral, e cada

7
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NORMAS TECNICAS DA
ABNT: FUNDAMENTOS DA
QUALIDADE CONSTRUTIVA

Asnormas técnicas da Associacdo Brasileirade Normas Técnicas (ABNT)
ndo sdo meros manuais de boas praticas: sdo instrumentos juridicos
de compliance, cujo descumprimento pode desencadear litigios cus-
tosos, indenizagdes e até a nulidade de garantias contratuais. Para um
especialista em vicios construtivos, dominar essas normas é como pos-
suir um cddigo de defesa — elas estabelecem parametros objetivos para
comprovar negligéncia, impericia ou ma-fé em agdes judiciais, além de
balizar laudos periciais que definem o destino de processos milionarios.

ANBR 15575 (Desempenho de Edificagdes Habitacionais), por exem-
plo, ndo se resume a critérios térmicos ou acusticos: é a espinha dor-
sal do Artigo 39 do CDC, que exige produtos e servicos adequados ao
uso prometido. Quando uma infiltragdo compromete a estanqueidade
de um apartamento (violando a Parte 6 da norma), configura-se um vi-
cio oculto redibitério (Art. 441 do CC), com direito a reparagdo integral
ou devolug¢do do valor pago. Ja& a NBR 6118 (Projeto de Estruturas de
Concreto) transcende o calculo de cargas: é a materializacao do dever de
seguranca (Art. 18 do CDC). Um pilar dimensionado abaixo do previsto
na norma nao é um “erro de projeto” — é uma falha grave que pode
caracterizar responsabilidade objetiva do construtor.

A NBR 5674 (Gestao da Manutencdao) e a NBR 16747 (Inspecdo
Predial), por sua vez, sdo aliadas estratégicas na defesa de sindicos e

21
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ViCIOS CONSTRUTIVOS

administradoras. A omissdo na elaboracdao de planos de manutencao
preventiva, por exemplo, pode transferir para o condominio a culpa por
danos originalmente atribuiveis a construtora, esvaziando garantias le-
gais. E a NBR 17170 (Garantias de Edificagdes) ela redefine prazos de-
cadenciais e prescricionais, detalhando quando um vicio deixa de ser
“oculto” para se tornar “aparente” — um divisor de 4guas em agdes
revisionais.
Este capitulo desvenda como as normas da ABNT:

1. Funcionam como prova técnica em agdes indenizatdrias,
obrigacdes de fazer e revisoes contratuais;

2. Delimitam o nexo causal entre falhas construtivas e danos
materiais/morais;

3. Protegem ou incriminam profissionais, conforme a adesao
aos padroes;

4. Impactam prazos processuais, especialmente na caracteri-
zacao de vicios ocultos (5 anos) versus aparentes (90 dias).

Para o operador do Direito, ignorar essas normas ¢ abrir mao de ar-
gumentos irrefutaveis em juizo. Para construtoras e incorporadoras,
€ assumir riscos desnecessarios em um mercado onde a judicializacao
da construgao civil cresce 12% ao ano. E para o consumidor, é perder a
chance de transformar um manual técnico em um alicerce de direitos.

Prepare-se para entender por que, na construcao civil, a norma téc-
nica ndo é opcional — é a linha ténue entre o cumprimento do contrato
e o tribunal. Vamos decifrar, como a ABNT escreve as regras do jogo.

2.1 NBR 15575

A NBR 15575 é a norma que estabelece os requisitos de desempenho
para edificagdes habitacionais, sendo popularmente conhecida como a
Norma de Desempenho. Publicada inicialmente em 2013 e revista em
2021, essa norma define critérios técnicos essenciais para garantir a
qualidade, o conforto, a durabilidade e a seguranca das construcoes re-
sidenciais no Brasil.



NORMAS TECNICAS DA ABNT: FUNDAMENTOS DA QUALIDADE CONSTRUTIVA

Seu principal objetivo é assegurar que os imdveis residenciais aten-
dam as necessidades dos usuarios ao longo de toda a vida util da edifica-
¢do. Para isso, a norma abrange aspectos fundamentais, como o desem-
penho térmico, que proporciona conforto aos ambientes; o desempenho
acustico, responsavel pelo isolamento de ruidos; a seguranca contra in-
céndio; e a durabilidade dos sistemas construtivos. Além disso, também
se preocupa com a manutenibilidade das edificagcdes e com o conforto
tatil e antropodinamico dos usuarios, demonstrando uma abordagem
abrangente e integrada.

A aplicagcdo da NBR 15575 se estende as edificagdes habitacionais
novas, que sao projetadas, construidas e mantidas conforme as diretri-
zes descritas em manuais de operacdo, uso e manutencao. No entanto, a
norma nao é retroativa, ndo abrangendo obras em andamento anterior
a sua vigéncia, reformas, retrofits ou construcoes provisorias.

Impacto da NBR 15575 na Qualidade e Sustentabilidade da

Construgao
Conforto e
Segurancga
Se_leqao de P F§C|I|ta(,:-ao
Sistemas edificios oferegam Financeira
) conforto e segurancga -
A}u_da_ construtoras e aprimorados para os Slm?llﬁca processos de
projetistas a escolher \isuAHOE finals: inanciamento e
sistemas construtivos avaliaggo técnica para

projetos imobilidrios.

[ = }q
h%é“cj)?\ o) Sustentabilidade
\

Estabelece critérios Promove préticas de

uniformes para garantir ? construgéo sustentaveis
a qualidade e o @ e durabilidade a longo
desempenho em prazo.
construgbes

residenciais.

adequados para
projetos especificos.

Padronizagéo de
Qualidade

A importancia da NBR 15575 para o setor da construcao civil é indu-
bitavel. Ao padronizar os critérios de qualidade e desempenho dos imé-
veis residenciais, ela fornece uma referéncia valiosa para construtoras e
projetistas na escolha de sistemas construtivos adequados. Essa padro-
nizagdo ndo s6 garante maior conforto e seguranga aos usuarios finais,
mas também facilita processos de avaliagdo técnica e financiamento,
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ASPECTOS JURIDICOS E
GARANTIAS LEGAIS

3.1 SUPORTE JURIDICO PARA APLICACAO DAS
NORMAS TECNICAS

A legislacdo brasileira integra as normas técnicas da ABNT no orde-
namento juridico, especialmente no ambito do Cdédigo de Defesa do
Consumidor (CDC) e do Cédigo Civil (CC), conferindo-lhes papel rele-
vante na protecdo do consumidor e na seguranga juridica das relagdes
de consumo.

3.1.1 Aplicacao do Artigo 39, VIl do CDC

0 artigo 39, inciso VIII, do CDC (Lei n® 8.078/1990) proibe ao fornece-
dor colocar no mercado de consumo qualquer produto ou servigo que
esteja em desacordo com as normas expedidas pelos 6rgdos oficiais
competentes ou, na auséncia dessas normas especificas, com as normas
da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) ou outra entida-
de credenciada pelo Conmetro. Essa regra visa garantir a qualidade, se-
guranca e adequacdo dos produtos e servigos oferecidos, protegendo a
saude e o patrimonio do consumidor.

Embora as normas da ABNT nao tenham forga de lei cogente por
si s6, o CDC impde carater de observancia obrigatéria na auséncia de
regulamentacdo oficial, tornando sua condicdo de cumprimento para
a legalidade da oferta no mercado. O descumprimento pode acarretar
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avaliacdes administrativas, como multas e apreensao de produtos, além
de responsabilizacdo civil. A interpretacao deve ser integrada ao orde-
namento juridico, respeitando o principio da legalidade e a protecao
constitucional do consumidor.

3.1.2 Relagdao com o Artigo 615 do Cddigo Civil

0 artigo 615 do Cddigo Civil trata da presuncao de veracidade dos do-
cumentos publicos, estabelecendo que estes fazem prova plena, salvo
se contestados por documento de igual natureza ou por prova cabal em
contrario. Embora o artigo 615 ndo seja tratado diretamente das nor-
mas técnicas, sua aplicacdo é relevante quando se compartilham docu-
mentos técnicos, certificados e laudos que atestam a conformidade com
as normas da ABNT.

Na pratica, certificados de conformidade emitidos por entidades re-
conhecidas, como a ABNT, podem ser considerados documentos publi-
cos ou de fé publica em processos judiciais, facilitando a comprovacao
da qualidade e seguranca do produto ou servico em questdes relaciona-
das ao CDC. Assim, o artigo 615 do CC reforga a for¢a probatoéria dos do-
cumentos que atestam o cumprimento das normas técnicas, auxiliando
na responsabilizacdo do fornecedor que ndo observa tais normas.

Sintese
Aspecto Art. 39, VIl do CDC Art. 615 do Cadigo Civil
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ASPECTOS JURIDICOS E GARANTIAS LEGAIS

Desta forma, o artigo 39, VIII do CDC torna obrigatdéria a observancia
das normas da ABNT para produtos e servigos no mercado de consumo,
enquanto o artigo 615 do Coédigo Civil fortalece a prova documental da
conformidade com essas normas, consolidando um sistema juridico que
protege o consumidor e assegura a qualidade e seguranca dos bens e
servicos oferecidos no Brasil

3.2 TEORIA DA GARANTIA NA CONSTRUCAO CIVIL

3.2.1 Teoria da garantia no direito do consumidor e sua
aplicacao aos vicios construtivos

A Teoria da Garantia, alicerce do Direito do Consumidor brasileiro, emer-
ge como um farol ético-juridico na protecao dos hipossuficientes nas
relagcdes de consumo. Insculpida no Cédigo de Defesa do Consumidor
(CDC) - Lei n? 8.078/1990 -, essa teoria transcende a mera obrigacdo
contratual, consagrando um dever objetivo de seguranga que impde ao
fornecedor a responsabilidade pela integridade, qualidade e adequacao
dos produtos e servigos ofertados. No universo da construgao civil, onde
os riscos sdao amplificados pela durabilidade dos empreendimentos e
pela complexidade técnica, essa teoria ganha contornos dramaticos, es-
pecialmente diante de vicios construtivos que comprometem a habita-
bilidade, a seguranca e o patriménio das familias.

A Teoria da Garantia € fruto de uma evolugdo historica que remonta
ao direito romano, onde ja se reconhecia o empresario como respon-
savel pelos vicios ocultos (vitia occulta). No entanto, foi com o advento
da sociedade de massa e a assimetria informativa entre fornecedores
e consumidores que a teoria ganhou corpo no ordenamento brasileiro,
influenciada pela Constituicao Federal de 1988 (Art. 52, XXXII) e por
diretrizes internacionais, como as Diretrizes das Na¢des Unidas para
Protecdo do Consumidor (1985). Seu cerne reside na responsabilidade
objetiva do fornecedor (Art. 12 e 14 do CDC), que dispensa a comprova-
¢do de culpa, bastando a demonstracao do nexo causal entre o defeito
e o dano. Nas palavras do jurista Ada Pellegrini Grinover: “A garantia
¢ um direito subjetivo do consumidor, decorrente da propria natureza
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PATOLOGIAS CONSTRUTIVAS:
DIAGNOSTICO E CLASSIFICACAO

As manifestagdes patologicas em edificacdes sdo compreendidas como
defeitos, anomalias, danos ou deterioracdes que afetam as construgoes
ao longo do tempo, podendo comprometer sua durabilidade, seguranga
e funcionalidade. Elas podem variar desde problemas estéticos inofen-
sivos até situagdes perigosas que envolvem risco de colapso. Para um
diagndstico correto e a proposicdo de solugdes eficazes, é fundamental
classificar a origem dessas anomalias.

As anomalias podem ser categorizadas tanto por fatores intrinsecos
(internos a edificagdo) quanto por fatores extrinsecos (externos).

Falhas Intrinsecas na Construgdo: Uma Cascata de

Falhas
Deficiéncias de Falhas de
Projeto Coordenagado
Decisdes criticas Durabilidade reduzida
transferidas para os do edificio como um
trabalhadores todo

& £ M
ej%\e

Concentragéo de tens8es
em regides de aberturas
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Dentre as classificagdes de origem das patologias, destacam-se:

4.1 PATOLOGIAS ENDOGENAS

As anomalias end6genas correspondem as manifestagdes patoldgicas
cuja origem reside no proprio sistema edificante, isto é, decorrem de
falhas intrinsecas ao processo de concepg¢ao, especificagdo e execugao
da construcdo. Diferentemente das anomalias exdgenas, que sofrem
influéncia predominante de agentes externos (clima, uso inadequado,
agressividade ambiental), as endogenas sdo geradas a partir de decisdes
equivocadas de projeto, escolhas inadequadas de materiais ou proce-
dimentos construtivos deficientes. Sao, portanto, patologias que pode-
riam, em grande parte, ser prevenidas mediante planejamento técnico
consistente, detalhamento executivo completo e controle de qualidade
rigoroso ao longo da obra.

Entre as causas mais recorrentes destacam-se, em primeiro lugar, as
deficiéncias de projeto. A auséncia de um projeto executivo de alvenaria,
por exemplo, transfere decisoes técnicas criticas a encarregados e pe-
dreiros, aumentando o risco de improvisagdes e resultando em paredes
mal dimensionadas ou desprovidas de elementos essenciais. O dimen-
sionamento inadequado de vergas e contravergas, ou mesmo sua com-
pleta omissdo, favorece a concentragdo de tensdes nas regioes de vaos,
originando fissuras diagonais ou em “escada”. Falhas de coordenagao
entre projetos complementares, auséncia de detalhamento de juntas e
inexisténcia de amarragdes adequadas entre alvenaria e estrutura agra-
vam o comportamento global do edificio e reduzem sua durabilidade.

Outro fator determinante é a utilizacdo de materiais incompativeis,
fora de especificacao ou de qualidade insuficiente. Argamassas e concre-
tos mal dosados, com excesso de finos ou relagdo agua/material inade-
quada, comprometem o desempenho mecanico e a estabilidade dimen-
sional. A presenca de impurezas em agregados, a hidratacao incompleta
da cal virgem ou a escolha de componentes sem certificacao podem in-
duzir fendmenos como expansoes localizadas, retracdes acentuadas e
até processos de corrosdo de armaduras em estagios futuros. O empo-
lamento de revestimentos e a fissuragdo generalizada frequentemente
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tém origem em retragdes diferenciadas, geradas por matrizes cimenti-
cias mal formuladas e submetidas a cura inadequada.

A execugdo deficiente constitui outro vetor expressivo de patologias
enddgenas. Procedimentos como deixar para concretar pilares apos o
levantamento da alvenaria, reduzindo a espessura efetiva dos elemen-
tos estruturais, comprometem a aderéncia e a transferéncia de esfor-
¢os. A auséncia de vergas e contravergas sobre aberturas, o encunha-
mento inadequado no topo das paredes, e ligacdes mal concebidas entre
alvenaria de vedagdo e estrutura de concreto criam descontinuidades
que favorecem fissuragao, infiltracdes e perda de desempenho acustico
e térmico. Soma-se a isso a falta de controle de prumos, alinhamentos
e juntas, que contribui para o surgimento precoce de manifestacdes
patolégicas.

A contracao plastica merece destaque como fendmeno especifico as-
sociado a elementos de concreto armado. Ela ocorre nas primeiras horas
apo6s o lancamento, antes do endurecimento, quando ha perda rapida de
agua superficial por evaporacdo em ritmo superior ao de sua reposicao
capilar interna. Essa reducao volumétrica, especialmente em superficies
extensas como lajes, pode gerar uma rede de microfissuras aleatorias
ou fissuras mais marcadas, caso ndo haja medidas mitigadoras como
cura umida adequada, uso de aditivos plastificantes ou protecao con-
travento e insolacdo direta. Embora muitas vezes vista como inevitavel,
sua intensidade esta diretamente relacionada a decisdes de trago, con-
digdes ambientais no momento da execugdo e praticas de acabamento.

Assim, compreende-se que as patologias enddgenas sdo o reflexo
acumulado de omissodes ou escolhas técnicas inadequadas ao longo do
ciclo de concepgdo e construgdo. A prevencdo depende de: (1) projetos
completos e coordenados, com detalhamento de todos os elementos
relevantes; (2) especificacdo criteriosa e rastreabilidade de materiais;
(3) capacitacao da mao de obra e fiscalizagdo sistematica; (4) adogao de
boas praticas de execucdo e cura; e (5) cultura de controle tecnoldgico e
de documentacdo. Investir nessas etapas iniciais significa reduzir signi-
ficativamente a incidéncia de anomalias, prolongar a vida util do edificio
e otimizar custos de manutencdo ao longo do tempo. Assim, o enfoque
preventivo, embasado em conhecimento técnico e gestdo de qualidade, é
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PERITOS; PERICIAS E
LAUDOS TECNICOS

5.1 PERITOS

A figura do perito judicial ocupa posi¢ao nuclear no processo civil con-
temporaneo, sobretudo diante da intensificacdo da judicializagcdo de
matérias de elevada especializagao. O Codigo de Processo Civil de 2015,
ao reformular de modo substancial o regime da prova pericial, consoli-
dou a centralidade da atuagdo técnico-cientifica como suporte a forma-
¢do da convicgdo jurisdicional. Nos termos do art. 156 do CPC, o perito
qualifica-se como auxiliar da Justica, sendo designado pelo magistrado
para elucidar questdes que demandem conhecimentos técnicos ou cien-
tificos alheios ao campo juridico.

Essa nomeacgdo transcende a formalidade. A atuagdo pericial reves-
te-se de relevancia funcional e de responsabilidade institucional, pois
o produto técnico—o laudo pericial—pode influir, de modo direto e
decisivo, no desfecho da controvérsia. Em litigios de engenharia civil,
essa intervencao torna-se particularmente estratégica, em virtude do
carater multifatorial das demandas, que exigem exame de projetos, ins-
pecdes in loco, diagndstico de patologias construtivas, observancia de
normas da ABNT, medigdes fisicas, modelagens e calculos técnicos, en-
tre outros procedimentos.

Entre os temas que comumente reclamam expertise especializada
em engenharia civil, destacam-se:
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para:

Diagnéstico e quantificacdo de vicios construtivos (fissuras,
infiltracoes, falhas estruturais).

Valoragdo de benfeitorias, custos e indenizagdes em possesso-
rias, desapropriacdes e inventarios.

Verificacdo de inadimplementos contratuais em obras publicas
e privadas.

Apuracao de danos materiais a imdveis decorrentes de inter-
vengoes vizinhas.

Computo de medicdes executadas, custos remanescentes e
reequilibrio econémico-financeiro contratual.

Delimitagdo técnica de areas urbanas e rurais, por meio de le-
vantamentos topograficos e georreferenciados.

CPC disciplina minuciosamente a prova pericial, com destaque

Art. 465: requisitos de nomeacao (habilitacao técnica, especia-
lizagdo e auséncia de impedimentos).

Art. 473: conteudo obrigatoério do laudo, inclusive método em-
pregado e fundamentagdo técnica.

Art. 466: indicacdo de assistentes técnicos e apresentacao de
quesitos pelas partes.

Art. 468: substituicdo do perito por impedimento, suspeicdo
ou insuficiéncia de qualificagao.

Art. 480: realizacao de nova pericia quando o laudo for incon-
clusivo, lacunoso ou contraditoério.

Para além da legislacdo processual, a atuacdo pericial submete-se
aos codigos de ética profissional, como o Cédigo de Etica do Engenheiro
(Resolucdao CONFEA n? 1.002/2002), que impode probidade, competén-
cia, transparéncia, zelo e compromisso com a verdade técnico-cientifi-
ca. O perito deve manter conduta compativel com a fung¢do publica que
exerce, ainda que temporariamente, respondendo civilmente (arts. 186
e 927 do CC), administrativamente (CREA) e penalmente (arts. 342 e
347 do CP) por eventuais atos dolosos, danos causados ou condutas que
maculem a lisura procedimental.
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A complexidade técnica das pericias, sobretudo nas engenharias, de-
manda ndo apenas dominio aprofundado da matéria, mas também al-
fabetizacdo processual minima, aptiddo comunicativa e postura ética
irrepreensivel. Compete ao perito dialogar com os atores processuais
(juiz, advogados, assistentes técnicos), produzir laudo metodologica-
mente robusto e redigido em linguagem clara e acessivel, como prescre-
ve o art. 473, §22, do CPC.

5.1.1 Perfil profissional do perito judicial

Papel do Perito Judicial em Engenharia Civil

Diagnostico de

Vicios
Identificagio &
quantificago de
problemas estruturaiz
em edificios.
Delimitagdo de Avaliagdo de
Areas Propriedades
Definigo de limites de e
dreas urbanas e rurais s e
usando levantamentos. =P
propriedade.
Andlise de Custos
Caleulo de custos e
remanescentes e Avaliagio do

cumprimento de
contratos em projetos
de construgéo.

reequilibrio financeiro
em projetos.

Avaliacdo de Danos

Avaliagio de danos a
propriedades devido a
construgdes vizinhas.
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A ENGENHARIA CIVIL COMO
OBJETO DE LITIGIO JUDICIAL

A crescente complexidade das relagdes contratuais, o adensamento ur-
bano, a expansdo de empreendimentos de infraestrutura e o aumento
das exigéncias regulatdrias consolidaram a engenharia civil como um
dos principais polos de judicializagdo técnica no Brasil. A multiplicida-
de de agentes (construtoras, incorporadoras, projetistas, engenheiros,
consumidores e poder publico) e a alta tecnicidade das atividades tor-
nam frequente a necessidade de prova pericial especializada para solu-
¢do dos conflitos.

Em tais demandas, a engenharia deixa de ser pano de fundo e passa
ao centro das controvérsias: vicios construtivos, inadimplemento con-
tratual, responsabilidade técnica, avaliacdes de imédveis e benfeitorias,
danos a terceiros e descumprimento de normas. A resolu¢do ndo depen-
de apenas da interpretagdo juridica, mas da compreensao técnico-em-
pirica dos fatos, o que confere a pericia papel nuclear na formacao do
convencimento judicial.

6.1 COMPLEXIDADE TECNICA E IMPACTOS
PROCESSUAIS NA PRODUGCAO DA PROVA
PERICIAL

A crescente judicializacao de litigios envolvendo obras civis e contratos
de prestacao de servigos técnicos tem evidenciado a complexidade da
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prova pericial como elemento central para a formacao do convencimen-
to judicial. A natureza dos fatos submetidos a analise pericial é multifa-
cetada, abrangendo desde a existéncia e extensdo de vicios construtivos
até a conformidade da obra com o projeto executivo e as especificagdes
técnicas pactuadas. Soma-se a isso a avaliacdo da adequac¢do dos ma-
teriais e métodos empregados, a verificagdo de calculos estruturais,
analises geotécnicas, inspecdes em instalagdes e fundagdes, bem como
a auditoria de cronogramas fisico-financeiros e medicoes realizadas ao
longo da execug¢do contratual.

Para enfrentar essa complexidade, o perito deve mobilizar um con-
junto de instrumentos técnicos especializados. Entre eles, destacam-se
a interpretacao acurada de plantas, memoriais descritivos e documen-
tos “as built”; a realizacdo de ensaios in loco e laboratoriais — tanto
destrutivos quanto ndo destrutivos —; a consulta sistematica a nor-
mas técnicas atualizadas; e a manuten¢do de uma gestdo documental
robusta, que assegure rastreabilidade e confiabilidade as conclusdes
apresentadas.

No plano processual, o desafio reside em compatibilizar a densida-
de técnica da matéria com os parametros juridicos que regem a produ-
¢do da prova. O juiz, embora nao seja especialista, deve compreender os
elementos essenciais do laudo pericial sem abdicar da analise juridica
global do caso. Para tanto, exige-se que o laudo seja claro, metodolo-
gicamente transparente e devidamente submetido ao contraditério, de
modo a permitir uma decisao judicial motivada, controlavel e compati-
vel com os principios do devido processo legal.

0 impacto material da prova pericial é significativo. Seus resultados
podem fundamentar a rescisao contratual, a imputacdo de responsabi-
lidade civil, a imposicao de obriga¢des de fazer e o reconhecimento de
deveres indenizatoérios. Por outro lado, também podem afastar alega-
coes da parte autora e conduzir a improcedéncia da demanda, quando
demonstrada a inexisténcia de vicios ou o cumprimento adequado das
obrigacdes contratuais.

Diante desse cenario, conclui-se que a tecnicidade da prova pericial
demanda um tratamento diferenciado no processo judicial. E imperativo
que se observe um alto grau de especializagcao do perito, rigor metodol6-
gico na condugdo dos exames e respeito aos principios do contraditério,
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da cooperacdo, da proporcionalidade e da motivacao. Somente assim
sera possivel assegurar que a prova técnica cumpra sua fungao de au-
xiliar o juizo na busca pela verdade dos fatos e na realizacao da justica.

6.2 TIPOLOGIAS PRINCIPAIS DE LITIGIOS
6.2.1 Vicios construtivos

Os vicios construtivos constituem uma das principais causas de litigios
no dmbito da construcdo civil, envolvendo disputas entre consumido-
res, construtoras, incorporadoras, projetistas e agentes publicos. Trata-
se de defeitos que podem decorrer de falhas de projeto, inadequacgao
de materiais ou execuc¢do deficiente, comprometendo o desempenho, a
seguranga, a funcionalidade, a estética ou a durabilidade da edificacao.
Esses vicios podem se manifestar de forma aparente, oculta ou impre-
visivel, sendo classificados como graves — redibitérios — ou toleraveis,
conforme sua repercussao sobre o uso e a habitabilidade do imoével.

Do ponto de vista juridico, a responsabilizacao por vicios cons-
trutivos encontra respaldo em diversos dispositivos legais. O Cédigo
Civil, especialmente nos artigos 186, 927 e 618, estabelece a obrigacao
de reparar o dano e a garantia quinquenal de solidez e seguranga da
obra, contada a partir da entrega, conforme orientacao sumulada pelo
Superior Tribunal de Justi¢a. O Cédigo de Defesa do Consumidor (Lei n®
8.078/1990) também é aplicavel, sobretudo nos casos de relacao de con-
sumo, com destaque para o artigo 62, inciso VIII, que prevé a inversao do
onus da prova em favor do consumidor. Nos contratos administrativos,
a Lei n? 14.133/2021 impode deveres especificos de conformidade e res-
ponsabilidade técnica aos contratados.

A prova pericial é instrumento essencial para a elucidagao dos vicios
alegados. O laudo técnico deve identificar a natureza, a causa, a exten-
sdo e o impacto do defeito, estabelecer o nexo causal entre o vicio e a
conduta dos responsaveis, estimar os custos de reparo ou abatimento
proporcional do preco, e distinguir com precisao o vicio construtivo da
auséncia de manutencao ou do mau uso por parte do proprietario ou
usuario.



Aconstrugéo civil € a espinha dorsal do desenvolvimento urbano, mas por tras de
cada edificacdo, esconde-se uma teia complexa de normas, expectativas e, por
vezes, falhas. Vicios construtivos ndo sao apenas problemas técnicos; sdo desafios
juridicos que exigem um olhar integrado e especializado.

“Vicios Construtivos — Garantias e Responsabilidades na Construgao Civil" é a
obra definitiva que desvenda essa interseccao crucial. O Autor mergulha na filosofia
do desenvolvimento urbanistico, explorando as normas técnicas que regem cada
etapa da obra e analisando o arcabouco legal que define as responsabilidades.

Com uma abordagem didéatica e aprofundada, o livro aborda desde os funda-
mentos da incorporagao imobiliaria e as patologias construtivas mais comuns, até a
analise minuciosa dos prazos prescricionais e decadenciais, detalhando os tipos de
acoes judiciais cabiveis para cada espécie de vicio.

Esta obra € um guia indispensavel para engenheiros, arquitetos, advogados, in-
corporadores, construtores e sindicos. Prepare-se para uma jornada de conheci-
mento que transformaré sua viséo sobre o direito e a engenharia, oferecendo as fer-
ramentas necessarias para compreender, prevenir e solucionar os desafios inerentes
a qualidade e seguranca das edificagbes. Uma leitura essencial para quem busca
solidez juridica e técnica no universo da construcao.
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